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Wohnen im Urlaubsparadies!

5,5 Zimmer Traumwohnung direkt am KN-
Seerhein mit optimaler Seesicht
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Lagebeschreibung: Konstanz....... eine Universitatsstadt voller Leben. In einer der
schonsten Lagen am Bodensee sind alte Geschichte und die
Moderne im Einklang. Unzahlige Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung werden lhnen durch den See und der
unmittelbaren N&he zu den Schweizer- und Osterreicher Alpen
geboten.

Der Stadtteil Petershausen zeichnet sich durch seine (beraus
zentrale Lage und das belebte Umfeld aus. Sei es in die schone
Innenstadt zum Shoppen, fir einen Spaziergang am See und seiner
schénen Promenade entlang oder fir einen Ausflug in die
benachbarte Schweiz, alle Orte sind schnell zu Ful oder mit den
offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

Die exklusive Wohnung befindet sich in der Nahe der historischen
Rheinbriicke und der Altstadt (10 Min) mit lhren kulturellen
Angeboten, sowie der Uferpromenade (1 Min), wo Sie im Sommer
das kihle Nass genielRen kdnnen, dort angekommen erleben Sie
ein beruhigendes Naturschauspiel in Blau (See) und Griin (Flora).

Etwa in 5 Minuten ist der Busknotenpunkt Sternenplatz vor der alten
Rheinbriicke zu erreichen. Geschafte und Gastronomie befinden
sich im direkten Umfeld. Freizeiteinrichtungen wie z.B.
Schwimmbader sind zu Fu® oder mit dem Rad schnell erreichbar.

Objektbeschreibung: Die einmalige und sehr zentrale Lage des Objektes ist ein echtes
Highlight in diesem angelegten Areal.
Die exklusive 5,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit nur
wenigen Mietparteien, welches im Jahr 2013 in solider
Massivbauweise erstellt wurde. Das Objekt verfligt Giber einen
Aufzug und wird durch einen Hausmeisterservice betreut. Die
Warmezufuhr der Anlage erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung. Zur
Wohnung gehért ein Kellerabteil, sowie zwei nebeneinanderliegende
Tiefgaragen-Einzelstellplatze. Ebenso steht den Bewohnern des
Hauses ein Fahrradkeller zur Verfligung.
Der Energiebedarfskennwert belauft sich auf 77,00 kWh
(Warmwasser enthalten).

Ausstattung: Der Traum von Wohnen mit direktem Seeblick wird wahr.

Ein exklusives Wohngefihl verspriht der Echtholz-
Eichendielenboden, sowie die venezianische Stucktechnik an der
Wand im Eingangsbereich. Die sehr edle Hochglanz-Einbaukiiche
mit einer Kochinsel ist offen in den Wohn- und Essbereich integriert
und mit hochwertigen Markengeraten inklusive separaten
Gefrierschrank ausgestattet. Dies ermoglicht Ihnen und lhren
Gasten beim Kochen eine kommunikative Stimmung. Die bodentief
verglasten Terrassentiren fluten den grofien Raum mit Licht und
fihren zu zwei sonnenverwohnten, langflachigen Balkonen, welche
zu wundervollen und erholsamen Sonnenstunden einladen. Des
Weiteren verfigt diese einzigartige Wohnung Uber zwei
Schlafraume, sowie ein Kinder/- und ein Arbeitszimmer, bei diesen
ebenfalls bodentiefe dreifach isolierte Fensterelemente mit
Aluminiumschiebeldden eingebaut wurden. Zur hochwertigen
Ausstattung gehéren neben den 60 LED-Deckeneinbauleuchten,
auch die sternférmig verlegten Netzwerkkabel fir Computer- und
Internetanschluss in allen Raumen, sowie das in die R&ume
integrierte Elektro-Bus-System, welche fir hochste Flexibilitat sorgt.
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Die Wohnung verfiigt zudem {ber die doppelte Anzahl an
Steckdosen gegeniber dem Ublichen Standard, welche sich teils in
Bodentanks befinden.

Fir zusatzlichen Komfort sorgen die beiden Tageslichtbader mit
hochwertiger Ausstattung. Das Gastebadezimmer befindet sich
angrenzend zum Wohnraum und ist mit einer bodenebenen
Echtglasdusche ausgestattet. Im hinteren Bereich der Wohnung
befindet sich das 2. Wohlfiihlbadezimmer, welches zuséatzlich mit
einer Badewanne und einem zweiten Waschbecken versehen ist.
Die Bader wurden mit auserlesenen Holzoptik Fliesen ausgestattet.
Das Durchgangszimmer zwischen Badezimmer und Schlafzimmer
eignet sich hervorragend als Ankleideraum. Vom Arbeitszimmer aus
haben Sie erstklassige Sicht auf den Seerhein, welche fir
Inspiration beim Arbeiten sorgt. Der puristische, hocheffiziente
Kaminofen im Wohn/- Essbereich bietet Ihnen Luxus pur und sorgt
neben der Fullbodenheizung in der gesamten Wohnung fir
zusatzliche Warme. Auf den Balkonen ist ein hochwertiger und edler
Bambusholzbelag verlegt worden, auflerdem sorgt die kugelférmige
Aufienbeleuchtung in den Abendstunden fur ein angenehmes Licht.
Auf einem der Balkone finden Sie einen AuRenwasseranschluss vor.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vom Charme dieser
hochwertigen Wohnung einfangen.

Wohnflache: ca. 162 m?
Monatsmiete: 2.300,00 €
Stellplatzmiete: 160,00 (2x TG-Stellplatz zu je 80,00 €)

Betr.- u. Nebenkosten: 300,00 €

Mietkaution: 6.900,00 €

Mietbeginn: Nach Vereinbarung!

Energiewert: 77,00 kWh

lhr Ansprechpartner: Ihr horta-Vermietungsteam!

Allgemeines: Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des

Eigentiimers. Wir bitten um lhr Verstandnis, dass nur schriftliche
Anfragen mit vollstandiger Adresse, sowie Telefonnummer
bearbeitet werden konnen. Wir weisen darauf hin, dass bei
Abschluss eines Mietvertrages die Vertragsbeteiligten auf die
Ausiibung einer ordentlichen Kiindigung fiir den Zeitraum von
3 Jahren verzichten.
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Eingangsbereich

Venezianische Stucktechnik
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sait 1990

Einbaukliche

Einbauki]ché mit Kochinsel
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Kinderzimmer
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Badezimmer
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Schlafzimmer

Arbeitszimmer
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offener Wohn-/Essbereich
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Sudbalkon mit Blick auf den Rhein
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Sudbalkon mit Blick auf den Rhein
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. Maklervertrag

Mit Inanspruchnahme der Maklertatigkeit bzw. Aufnahme der Verhandlungen mit dem Verkaufer/
Vermieter aufgrund des beiliegenden Angebotes kommt der Maklervertrag mit dem Kaufinteressenten/
Mietinteressenten zu den nachfolgenden Bestimmungen zustande.

2. Angebot

Das Angebot des Maklers versteht sich freibleibend und unverbindlich und ist nur fir den Adressaten
bestimmt. Jede Weitergabe des Angebotes/ der Information ist nur mit unserer vorherigen schriftlichen
Zustimmung gestattet.

Unbefugte Weitergabe I6st nach der Rechtsprechung hierzu, einen Schadensersatz aus.

3. Doppeltéatigkeit
Der Makler ist berechtigt, fur beide Seiten des beabsichtigten Vertrages provisionspflichtig tatig zu
werden.

4. Provision

Mit rechtswirksamem Abschluss des Kaufvertrages entsteht der Honoraranspruch des Maklers. Diese
betragt bei Immobilien 3% der Kaufpreissumme zzgl. der gesetzl. Mehrwertsteuer, soweit nicht das
umseitige Angebot einen anderen Provisionssatz ausweist. Bei einem Mietvertrag fir Gewerbe
berechnen wir bis zu 4 Monatsmieten kalt zzgl. der gesetzl. Mehrwertsteuer. Der Provisionsanspruch
entsteht auch dann, wenn der Auftraggeber den erhaltenen Nachweis an einen Dritten weitergibt und
dieser den Kaufvertrag abschliel3t. Die Honorarforderung wird mit Abschluss des Kaufvertrages zur
Zahlung fallig.

5. Vorkenntnis

Ist die vom Makler nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss des Vertrages dem Empfanger bereits
bekannt, erklart er das dem Makler innerhalb einer Frist von 5 Tagen und fiihrt den Nachweis, woher
seine Kenntnis stammt. Spatere Widerspriiche braucht der Makler nicht gegen sich gelten zu lassen.

6. Gleichwertigkeit

Dem Abschluss eines Kaufvertrages entsprechen der Erwerb des Objektes im Wege der
Zwangsversteigerung, die Ubertragung von realen oder ideellen Anteilen sowie der Erwerb eines
anderen vergleichbaren Objektes des Verkaufers.

7. Beurkundung
Wir klaren alle Kriterien fiir den Kaufvertrag vorab einschlieRlich der Finanzierung / Zahlungsabwicklung
und sind beim notariellen Kaufvertrag dabei.

8. Haftung
Die beiliegende Objektbeschreibung wurde aufgrund von Angaben des Verkaufers erstellt. Der Makler
hat diese Information soweit mdglich Gberpriift, Gbernimmt aber flir deren Richtigkeit keine Haftung.

9. Schlussbestimmungen

Der Makler nimmt keine Zahlungen fir den Verkaufer in Empfang. Erflllungsort flr die gegenseitigen
Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist der Sitz des Maklers. Gerichtsstand ist- soweit der
Kaufinteressent Kaufmann ist oder keinen allgemeinen Gerichtsstand in der Bundesrepublik
Deutschland hat- der Sitz des Maklers. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig sein,
wird dadurch die Wirksamkeit der verbleibenden Vorschriften nicht berihrt.

Stand: 07/2015
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